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BAo eAo eVA BAN TONG GIAM DOC

B~n T?ng Giam d6c d~ trinh bao cao nay cung voi cac Bao cao tai chinh r eng quy III cua Cong ty
Co phan T~p doan FLC ("Cong ty") tai ngay 30 thang 9 nam 2018 va cho iai doan chin thang kSt
thuc cung ngay.

HOI DONG QUAN TRJ, BAN TONG GIAM DOC vA BA KIEM SOAT
Cac thanh vien cua Hoi d6ng Quan tr], Ban Tong Giam d6c va Ban kiern soat trong giai doan va
dSn ngay l~p bao cao nay gom:

"H_,Qc_i _d_A__:ng"'----.::Q=._"_ll_n_t_r!_!-.----- C_h_u_c_v_,_I} N-'='g'--'ar- _
Ong Trinh Van Quyet Chii tjch
Ong Le Thanh Vinh Pho Chu tich thuong true
Ba Huang Trftn KiSu Dung Ph6 CM tich
Ong Liru Dire Quang Thanh vien
Ong Trftn Quang Huy Thanh vien
Ong Nguyen Thanh Binh Thanh vien

Thanh vien

gay 11106/2018
DSn gay 19/08/2018

ay 12/06/2018
DSn gay 07/10/2018

ay 12/06/2018Ong r.e Ba Nguyen

Ban TAng Giam d8c Clnrc VI} Nga---~-,-------__ .--~----------
Ba Huang Trftn KiSu Dung T6ng Giam d6c Tu gay 18/07/2018
Gng Trftn Quang Huy T6ng Giam d6c DSn ngay 17/07/2018
Ba Dam NgQc Bfch Ph6 T6ng Giam d6c thuang tn,rc
Ba Trftn Thj My Lan PM T6ng Giam d6c
Gng Trftn ThS Anh Ph6 T6ng Giam d6c
Gng D~ng Tfrt Th~ng Ph6 T6ng Giam d6c
Ba Bui Hai HuySn Ph6 T6ng Giam d6c
Ba VUD~ng Hai YSn Ph6 T6ng Giam d6c
Ba Vo Thj Thuy Duong Ph6 T6ng Giam d6c
Gng Ui Quy Hi~n Ph6 T6ng Giam d6c
Gng NguySn Thanh Binh Ph6 T6ng Giam d6c
Gng Le Thanh Vinh Ph6 T6ng Giam d6c
Gng D6 Nhu Tufrn Ph6 T6ng Giam d6c
Gng Dao Nam Phong Ph6 T6ng Giam d6c

DSn ngay 03/04/2018

DSn ngay 12/08/2018
Tu ay 03/04/2018
Tu ay 03/04/2018
Tu ay 01/08/2018

Ban Ki~m soat Ch(fC vI}~---=-~------
Gng NguySn TiSn Dung Tru6ng ban
Ba Ph~m Thi Hai Ninh Thanh vien
Gng Le Van s~c Thanh vien

TRAcH NHI~M CVA BAN TONG GIAM DOC TRON VI~C L~P BAol
cAo TAl CHiNH RIENG
Ban T6ng Giam d6c chju trach nhi~m dam bao r~ng cac bao cao tai chinh ieng dii dugc l~p dung
d~n va trlnh bay trung thlJc va hgp ly tlnh hlnh tai chinh c~a C?ng ty t~i nga 30 thang 9 nam 2018'1
ket qua hOi;ltdong kinh doanh rieng va tinh hlnh luu chuyen tien t~ rieng cli C6ng ty cho giai do~n
chin thang kSt thuc cung ngay. Khi I~p bao cao titi chfnh rieng nay, Ban T~ng Giam d6c dugc yeu
cau:

•
. I

LlJa chQn chinh sach ke toan thich hgp cung vai cac danh gia va uac t nh mot cach hgp ly va
th~n trQng va ap dl,mgcac chinh sach nay mot cach nhfrt quan;



• . Tuan thu voi cac yeu du cong b6 thong tin thea cac Chuan mIJC, ChS 0 KS roan Vi~t Nam va
cac quy djnh phap ly co lien quan dSn viec I~p va trinh bay bao cao tai

• a·,Duy tri dAydu cac ghi chep kS toan va h~ thong kiSm soat noi bOhieu

L~p bao cao tai chinh rieng tren ca sa hoat dong lien tuc tnr tnrong h .
ty tiep t\IChoat dong lien tuc trong tuong lai gAnkhong con phu hop; v'

• Kiem scat va diSu hanh Cong ty hieu qua thong qua cac quyet dinh q an trong co anh huang
toi kSt qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh rna nhirng qu St djnh va/hoac nhtrng
huong dftn nay dii duoc phan anh tren cac bao cao tai chinh rieng.

gia dinh vS viec Cong•

Ban T6ng Giam d6c cling chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cu Cong ty va do do th\fC
hi~n cac bi~n phap thich hqp dS ngan chi;inva phat hi~n cac Mnh vi gian I~n va vi phl;lmkhac.

Ban T6ng Giam d6c xac nh~n r~ng Cong ty tuan thu thea nhlIng yeu du ne tren trong vi~c I~p cac
bao cao tai chfnh rieng quy HI nam 2018.

BAo eAo eVA BAN TONG GIAM DOC
Theo y kiSn cua Ban T6ng Giam d6c, Bao cao tai chinh rieng kern thea d dugc I~p dung din va
trinh bay trung thlJc va hgp Iy tinh hinh tai chinh rieng cua Cong ty tl;ling' 30 thang 9 nam 2018
va k€t qua hOl;ltdong kinh doanh rieng va tinh hinh luu chuySn tiSn t~ ri ng cho giai dOl;lnchin
thang k€t thuc cung ngay, phu hqp vai cac ChuAn m\fCK€ toan, ChS dOKS toan Vi~t Nam va tuan
thea cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay cac bao cao tai chinh rieng .

.• \>t-\AN 141) , ,
(.;\) a Jl' an Tong Giam doc~ w.

HUO'DgTrAn Ki~u Dung
T6ng Giam d6c

Ha NOi, Vi~t Nam
Ngay 29 thang 10 nam 2018
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CONG TY CO pHAN TAp DoAN FLC Bao cao tai chinh rieng, .
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Due ThQ,
huon M- Dlnh 2, u~n Nam Ttl Liem, Ha NQi Quy UI nam 2018

BANG CAN nor ICE ToAN RIENG
Tai ngay 30 thong 9 ndm 2018

D07l vi tinh: VND
TAT SAN MA. THUYET 30/09 2018 0110112018

SO MINH
A. TAl SAN NGAN H~N 100 10.279.775.68 .995 , 8.405.818.200.300
T.Ti~n va cac khoan nrong duong 110 V.l 302.351.39 .964 408.692.3'64.277
ti~n
Ti€n III 35.951.01 .964 44.430.773.195
Cac khoan wong duong tien 112 266.400.37 .000 364.261.591.082
II. DAu nr tai ehinh ngin han 120 VI2 49.487.17 .679
Chung khoan kinh doanh 121 49.562.17 .679
DV phong giam gia clurng 122 (75.00 .000)
khoan kinh doanh
III. Cac khoan phai thu ngin han 130 8.876.496.64 .963 6.965.591.396.645
Phai thu ng[m han cua khach hang 131

I
V.2 3.146.161.32 .236 2.261.248.950.618

Tra tnroc eho nguoi ban ngan han 132 V.3 1.924.774.82 .710 1.377.068.773.313
Phai thu v€ cho vay ngan han 135 V.4a 3.259.273.46 .418 3.040.867.468.418
Phai thu ngan han khac 136 V.5a 550.752.91 .291 290.972.304.988
Dir phong phai thu ngan han kho doi 137 (4.465.890 692) (4.566.100.692)
IV. Hang tAn kho 140 V.6 835.851.88 .403 995.400.708.471
Hang t6n kho 141 835.851.88 .403 995.400.708.471
V. Tal san ngin han khac 150 215.588.58 .986 36.133.730.907
Chi phi tra truoc ngan han 151 189.507.73 .091 22.321.034.756
Thu~ GTGT duoc khau tnr 152 22.308.31 .879 13.767.941.875
Thu~ va cac khoan khac phai thu 153 V.7 3.772.53 .016 44.754.276
Nha mroc
B. TAl SAN nAI H~N 200 13.122.572.61 .680 10.964.273.298.909
T. Cac khoan phai th u dai h~n 210 959.042.45 .701 491.266.677 .926
Phai thu v€ eho vay dai h~n 215 V.4b 438.059.84 .000 476.309.840.000
Phai thu dai h?n khae 216 V.5b 520.982.61 .701 14.956.837.926

II. Tai san c6 dinh 220 230.646.27 .338 141.014.152.086
Tai san e6 dinh huu hinh 221 V.8 190.149.18 .768 95.120.806.457

-Nguyen gia 222 265.946.91 .406 157.183.462.718

- Gia trj hao man fuy ki 223 (75.797.730. 38) (62.062.656.261)

Tai san e6 dinh thue tai ehinh 224 V.9 40.497.08 .570 45.893.345.629
-Nguyengia 225 67.651.33 031 67.651.335.031

- Gia trj hao man fuji ki 226 (27.154.249. 61) (21.757.989.402)

III. BAt don!! san dAu tlr 230 V.I0 2.337.356.56 .638 2.495.522.889.226
I

-Nguyen gia 231 5.670.576.74 514 5.269.365.839.140

- Gia trj hao man fuji ki 232 (3.333.220.183. 76) (2.773.842.949.914)

IV. Tai san dO'dang dai h~n 240 3.174.887.53 .876 2.393.312.571.706
Chi phi xay d~ng CO' ban d<'rdang 242 V.ll 3.174.887.53 .876 2.393.312.5172.706

v. DAu til' tai ehinh dili b~n 250 V.12 6.115.539.64 .963 5.226.581.804.064
I

BALItll' vao com! tv con 251 4.948.950.90 .000 4.171.062.485.105
BAu tn van eong ty lien k~t, lien doanh 252 341.000.00 .000 877.810.641.219
DAu tu gop v6n vao don vi khae 253 974.937.92 .798 281.509.864.679
D~ phong dAutll' tai ehinh dai h?n 254 (149.349.173 835) (103.801.18p.939)
VI. Tai san dai h~n khae 260 305.100.14 .164 216.575.202.901

I
Chi phi tra tru&e dai h~n 261 296.244.32 .049 207.904.410.212

I
Tai san thu~ thu nh~p holln l?i 262 8.855.81 .115 8.670.782.689

I
TONG C<)NG TAl sAN 270 23.402.348.30 .675 19.370.091.499.209
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CONG TY CO PHAN TAp DOA.N FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.s Dlrc ThQ,
huon M- Dinh 2, u~n Nam Tu Liern, Ha NQi

Bao cao t~\i chinh l"ieng

Quy III nam 2018

BANG CAN DOl ICE ToAN RIENG (tiep teo)
Tgi ngay 30 thdng 9 nom 2018

D07l vi tinh: VND

0110112018NGUONVON MA THUYET
so MINH

A. NO PHAI TRA 300
I. NQ'ng~n han 310
PIHlitra ngiroi ban ngan han 311
Nguoi mua tra tiSn tnroc ngan han 312
ThuS va cac khoan phai nop Nha mroc 313
Phai tra nguoi lao d(lng 314
Chi phi phai tra ng~n han 315
Doanh thu chua thirc hien ngan han 318
Phai tra ngan han khac 319
Yay va no thue tai chinh ngan han 320
Quy khen thirong, phuc 19'i 322

30/0

14.351.468.8 .665
10.345.063.4 .246

617.987.011.835
1.363.047.47 .314

99.933.37 .323
3.161.07 .708

1.286.999.79 .594
6.485.45 .547

6.378.007.57 .492
551.442.95 .471
37.998.69 .962

4.006.405.47 .419
85.448.86 .636

3.920.956.60 .783
9.050.879.42 .010
9.050.879.42 .010
7.099.978.07 .000
7.099.978.07 .000

10.671.522.706.559
7.958.337.333.702
522.333.1102.334

1.423.150.375.992
198.541.~89.944
15.247.861.245

1.320.873.7152.043
7.022.727.272

3.396.090.449.594
1.042.770.261.688

32.306.913.590
I

2.713.185.372.857
87.875.000.000

2.625.310.372.857
8.698.568.792.650
8.698.568.7'2.650
6.380.387.370.000
6.380.387.310.000

Y.13
Y.14
V.7

Y.15
V.16a

ll. NQ'dal han 330
Doanh thu chua thirc hien dai han 336
Yay va no thue tai chinh dai han 338
B.NGUON VON CUD soHUu 400
I. van chu sO'hfru 410
Vbn gop cua chu so hiru 411

Y.16b

V.17
- C6phieu ph6 thong co quyen

bidu quyet
Quy d§u tu phM tri~n
Quy kha.c thu(lc v5n chii s6 huu
L9'i nhu~n sau thu~ chua philn ph5i

- LNST chua phtin ph6i luy ki
din cU6i kY truac

- LNST chua phtin ph6i kY nay

TONG CQNG NGUON VON

411a

250.512.886.410
118.623.112

2.067.549.913.128
1.314.698.436.801

288.244.78 .273
118.62 .112

1.662.537.95 .625

418
420
421
421a

752.851.416.327

19.370.091.499.209

421b

440

29 tilting 10 Hili 2~.

•••••• " I
rrO'ngTdln Kieu Dung
TAng Giam aae I

Trinh Quae Huy
K~ toan trrrO'ng

Nguy~n Thi Minh ThlfO'ng
Ngrriri I~pbi~u
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BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~ RIE G
(Theophuong phap gidn tiep)

Cho kY hoat dong ttCngay 01/01/2018 din ngay 30/09

Bao cao U.i chinh rieng
Quy III nam 2018

CONG TY CO pHAN Tf).PDOA.N FLC

Don vi tinh: VND

CHiTIEU MA Ky nay Ky trurrc
s6

I.LUU CHUYEN TIEN TUHO~T
DONG KINH DOANH
L~inhu~ntru&cthu~ 01 450.162.207. 29 389.388.379.117
miu chinh cho cac khoan
- Khftu hao tai san c6 dinh va BDS d§.utu 02 639.621.621.889
- Cac khoan du phong , 03 45.522.776. 96 (12.692.100.336)
- (Uti), 16tir hoat d9ng d§.utu 05 (282.764.168. 86) (270.040.9%.084)
- Chi phi Uiivay 06 208.112.411. 76 188.245.746.819
L~i nhuan tir HDKD trmrc thay dBi vAn hru dQng 08 1.001.522.734. 05 934.522.671.405

I
- (Tang), giam cac khoan phai thu 09 (2.198.424.816. 93) (118.597.797.644)
- (Tang), giam hang t6n kho 10 159.548.819. 8 827.878.978.609
- (Tang), giam cac khoan phai tra (khong k~ liIi vay II 1.926.125.659.918
phai tra, thue thu nh~p doanh nghiep phai n9P)
- (Tang), giarn chi phi tra tnroc 12 (255.526.60 l.l 2) (172.041.662.776)
- (Tang), giam chimg khoan kinh doanh I3 (49.562.177. 9)
- TiSn liIi vay diI tra 14 (242.437.648. 8) (207.525.551.761 )
- Thu6 thu nhap doanh nghiep diI n9P 15 (119.246.805. 0) (187.795.294.819)
- TiSn chi khac illheat d9ng kinh doanh 17 (6.778.600. 0) (8.419.2?9.115)
LUll chuy~n ti~n thu~n tir hoat dQng kinh doanh 20 2.410.956.972. 1 2.994.147.703.817
II. LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T DQNG DAu TU
TiSn chi d~ mua sAm,xiy dung TSCD 21 (2.102.l01.766.6 7) (2.335.147.883.548)
va cac TSDH khac
TiSn chi cho vay, mua cac cong Cl,l ng cua dan vi khac 23 (2.239.568.000.0 0) (2.855.827.566.026)
TiSn thu h6i cho vay, ban l<;licac cong Cl,l ng cua dan 24 2.059.412.000.0 0 2.074.378.1J6.026
vi khac
TiSn chi d§.utu g6p v6n vilOdan vi khac 25 (1.071.928.414.8 5) (994.588.686.500)
TiSn thu h6i dclutu g6p vbn vao dan vi khac 26 100.000.O(])O.000
TiSn thu lfii cho vay, c6 tuc va Igi nhu~n dugc chia 27 204.587.166.7 0 154.619.904.327
LUll chuy~n ti~n thu~n tir ho~t dQng d~u tll 30 (3.149.599.014.7 2) (3.856.566.055.721)

I
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CONG .TY co pIIAN T~P DoANFLC Bao cao tili chinh rieng
Quy III narn 201 8

BAo cAo LTfUCHUYEN TIEN T~ RIENG ( i~pthea)
(Theo phuong phap gian tiep)

Cho k)) hoat dong tu ngay 01/01/2018 din ngay 30/09 '2018

CHiTIEU MA Ky trurrc
SO

III. LUU CHUYEN TIEN TU HO~T DONG TAl CHiNH

Dan vi tinh: VND

Kynay

Ti~n thu tu di yay 33 l.709.700.232. 22 1.073.477.054.092
Ti~n tra no g6c yay 34 (876.396.086. 04) (485.822.539.402)
Ti~n tra no g6c thue tai chinh 35 (9.593.426. 00) (40.283.375.774)
C6 nrc, lei nhuan da:tra cho chu sa hfru 36 (191.409.65l. 00)
Liru chuyen ti~n thuAn tir hoat d{)ng tai chinh 40 632.301.069. 18 547.371.138.916
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (315.047.212.988)

Ti~n va nrong dirong ti~n dAu nam 60 408.692.364. 534.910.463.239
Ti~n va nnmg duong ti~n cuBi ky 70 219.863.250.251

I~
Nguy~n Thi Minh Thuong

Nglf01 I~p bi~u
Trinh QuBc Buy
K~ toan trtfCyng

'lfO'ngTrin Ki~u Dung
TAng Giam aBc

j

.'
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CONG TY CO pHAN TAp nom FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Tir Liem, Ha Noi

Bao cao U.i chlnh rieng
Quy III narn 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

I. THONG TIN DOANH NGHI]J:P

Cong ty c6 phan T?p doan FLC (sau day vi6t tiit la "Cong ty") la mot con
Vi~t Nam thea Gifry chung nhan dang ky doanh nghiep s6 0102683813 do
ph6 Ha N(>icfrp I~n dfiu ngay 9 thang 12 nam 2009, sira d6i gfin nhfrt la lfin th
nam 2018.

cs phieu cua Cong ty dll duoc chinh thirc giao dich tai So' Giao djch Chung
k~ tir ngay 06 thang 08 nam 2013 thea Quyet dinh s6 723/2013/TB-SGDH
Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 30 thang 07 nam 2013.

ty e6 phan diroc thanh I?p tai
a K€ hoach va Dfiu nr thanh
31 duoc cfrp ngay 13 thang 9

hoan thanh ph6 H6 Chi Minh
do Giarn d6c Sa Giao dich

Cae hO(lti19ngkinlt doanh ehinh trong kj ena Cong ty la:
• D§u tu, xay dlJng va kinh doanh bfrt d(>ngsim;
• Dieh vv san giao dieh bfrt d(>ngsan, dieh V\Idftu gia bAtdQng san;
• Dieh vv illvAn, quang ca~, quan Iy bftt d(>ngsan;
• Ho~t dQng ki€n true, tu vftn ky thu?t, quan Iy dlJ an, eong trlnh;
• Ho~t d(>ngkinh doanh hl'mg hoa, V?t li~u xay dlJng;
• Ho~t dQng trong Ilnh vlJe khaeh s~n, nghi duOng, san golf;
• Ho~t dQng san xuAt, kinh doanh thuong m~i; va
• Cac ho~t dQng khae thea Gifry chung nh?n dang ky doanh nghi~p.

Chu k~ san xUft!kinh doanh eua ho~t dQng chuY,~nnhugng bAt dQng san cu~ Cong ty, biit d§u tlTthali di~m
xin giay phep dau tu, thlJe hi~n giai phong m~itbang, xay dlJl1gca ban eho de thai diem hoan thi~n, do V?y
chu ky san xuAt kinh doanh eua ho~t d(>ngehuy~n nhugng bAtdQng san eua ong ty la tu 12 thang d€n 24
thang.

Cae ehu kY san xUfrt,kinh doanh cua eac ho~t dQng khae eua Cong ty thong th (JOgla trong vong 12 thang.

Trv sa chinh cua Cong ty t~i Tfing 5, toa nba FLC Land Mark Tower, duang e Duc ThQ, phuang Mr Dinh
2, qu?n Nam Tu Liem, thanh ph6 Ha N(>i.

T~i ngay 30 thang 9 nam 2018, Cong ty co mQt chi nhanh cv th~ nhu sau:

• Chi nhanh thanh ph6 H6 Chi Minh t~i Phong 2 Lfru 18 Toa nha Saigon entre, s6 65 Le Lgi, Phiuang
B6n Nghe, Qu?n 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam.

Coodu ta chtfc

T~i ngay 30 thang 9 nam 2018, Cong ty co cae khoan dfru tu vao 18 eong y con va 2 eong ty win k€t.
Thong tin chi ti€t vS cae eong ty con, cong ty lien k€t va tY I~ sa huu eua Co g ty trong cae cong ty con va
cong ty lien k€t nay nhu sau:

Cong ty con

2
Cong ty TNHH FLC SamSon
Golf & Resort

Cong ty TNlffi MTV Quan Iy
Khaeh s~n va Khu nghi du5"ng
FLC

Ngayncim Nai thcmh Ty l¢ s6 ' l¢ biiu Nganhnghd
quydn kiim /(lp hfm (%) q Iyit (%) chinh IsoatlthGnhl(lp

12/06/2012 HaNQi 100 00 Kinh doanh bAt
dQng san
Dieh vv khach s~n,

25/1112014 Thanh Hoa 100 00 nghl duOng, di9h vv
chai golf

I

0611112014 HaNQi 100 100 Dich vv v~n tai, du
lich I

I

9

STT Ten ding ty

Cong ty TNHH MTV FLC Land
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CONG TY CO pHAN T~P DoAN FLC Bao cao Uti chinh rieng
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Duc ThQ, Quy III nam 2018
huan M- Dinh 2, u~n Nam Tir Liem, Ha NQi

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

Ngay nam

STT Ten cong ty quyen kiim NO'ithanh Ty I? sO- . le bi~u N 'mh h ~ hi h
sodt/thanh 14p hiiu (%) :: (%) gan ng e c Inuyet 0

14p
4 Cong ty TNHH D~u nr va Pilat

11111/2014 Khanh Hoa 100 Kinh doanh bit
trien Dia 6c Khanh Hoa FLC dQng san

5 Cong ty C6 phan Dja 6c Star Ha
18112/2014 HaNQi 99,40 9,40 Kinh doanh bit

NQi dong san

6 Cong ty C6 ph<1nFLC Quy Nhon
02/0112016 Binh Dinh 99,98 9,98 Dich VI) khach san,

Golf & Resort nghi duong, golf

7 Cong ty C6 phan D<1utu Dja 6c
02/01/2016 HaNQi 93,49 3,49 Kinh doanh bit

Alaska dQng san

8 Cong ty TNHH BOT Khai thac
12/04/2016 Thanh H6a 100 100 Nha ha,ng va d ich

Quan ly Blii bi~n FLC S~m San VI) an uong

9 Cong ty TNHH D~u tu va Quan Iy
01/07/2016 HaNQi 98,91 8,91 Xay dung val kinh

toa nha TonComplex doanh bit dong san
San xuat, kinh

10 Cong ty CP Nuoc giai khat FLC 02/07/2016 Binh Dinh 98,91 8,91 doanh mroc tinh
khi<3t

Cong ty TNHH D~u tu va Phat Quang Djch vu khach san,
11 1110512016 100 100 nghi duo'ng, I dichtri~n FLC H~ Long Ninh

VI) chai golf
Cong ty TNHH FLC D6 San Golf 13/03/2017 Hai Phong 100 100 Kinh doanh bit12
& Resort dQng san
Cong ty TNHH Hang khong Tre 31/05/2017 HaNQi 100 100 Linh V1Je hang13
Vi~t khong

14 Cong ty TNHH Dieh V\l nghi 18112/2017 HaNQi 100 100 Dieh VI) du Iiehduang FLC
Cong ty TNHH Vang b~e da quy 15101/2018 HaNQi 100 100 Kinh doanh vang15 FLC b~c, da quy
Cong ty TNHH D<1utu phat tri~n 15101/2018 HaNQi 100 100 Quan Iy khu I eong ~16 va Quan Iy Khu eong nghi~p FLC nghi~p ~
Cong ty TNHH FLC Quang Binh 22/312018 Quang

100 100 Kinh doanh bit17 Golf & Resort Binh dQng san .t
:

San xu§t, I kinh ·1
18 Cong ty TNHH Natuza Vi~t Nam 17/1/2018 HaNQi 98,91 8,91 doanh mrae tinh (

khi<3t

Cong ty lien kit
Cong ty TNHH ThuO'ng m~i va 23/01/2015 HaNQi 47 47 Cung (rng va quan Iy
Nhan I\re Qu6e t<3FLC ngu6n lao dQng

2 Cong ty e6 ph<1nRosland 27/06/2018 HaNQi 49 49 Xay d\rng
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CONG TV CO PHA.NT~P DoAN FLC
Tfrng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong t.s D(l'c ThQ,
huon M- Dinh 2, u~n Nam Tir Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy TTlnam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

II. KY KE ToAN NAM, DON VI TIEN TE sir DUNG TRONG KE ToA. . . ,
Ky k~ toan na!ll c~laCong ty b~t dfru tITngay 91 thang 01 va k~t thuc vao nga 31 thang 12 hang nam. Ky k~
toan quy III bat d:1utITngay 01 thang 07 va ket thuc vao ngay 30 thang 09 ha g nam.

Baa cao tai chinh rieng cua Cong ty duoc I~p bang don vi ti€n t~ SITdung tr ng k~ toan cua Cong ty va cac
cong ty can la d6ng Vi~t Nam (VND).

III. CHUAN MVc vA CHE DQ KE ToAN Ap DVNG

Clti ill)ki to/in dp dung

Cong ty ap dung Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep ban hanh thea Thong nr s6 20 12014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014 cua BQ Tai chinh va cac quyet djnh ban hanh Chu~n ml,J'Ck~ to an Vi~t Nam, cac thong tu
huang d~n, sua d6i, b6 sung cac Chu~n mlJc k~ toan Vi~t Nam do BQTai chi h ban hanh va co hi~u Ivc d~n
thai di~m k~t thuc kY k~ toan nam va tl;1ingay I~p baa cao tai chinh rieng nay.

Tuyen bii vi vifC tuan tit" Chu/m m{rc ki toan Vift Nam va chi ill)ki loan oanh nghifp

Cong ty dii ap dl,mg cac Chu~n mvc k~ toan Vi~t Nam va cac van ban hu&n dan chu~n mlJc do Nhii l1uac
dii ban hanh. Baa cao tai chinh rieng duQ'c l~p va trlnh bay thea quy djnh ita tLrng chuAn m~rc, thong tu
huang dan thl,J'chi~n Chu~n ml,J'ck~ toan Vi~t Nam va Ch~ dQ k~ toan doa h nghi~p hi~n hanh dang ap
dpng.

ffinh thuc sa ki toan ap dflng: Cong ty ap d~mghinh th(rc s6 k~ toan: Nh~t k chung.

IV. TOM TAT cAc cHiNH SACH KE ToAN CHU YEU

1. Ti~n va cac khoan hrong duO'ng ti~n

TiSn va cac khoan tuong duO'ng tiSn bao g6m tiSn mi_ittl;1iquy, tiSn giri ng:1 hang, cac khoan dfru tlr ng~n
hl;1nco thai hl;1ng6c khong qua ba thang, co tfnh thanh khoim ca~, co kha nan chuy~n d6i dS dang thanh cac
luqng tiSn xac dinh va khong co nhiSu rlli ro trong chuy~n d6i thanh tiSn.

2. Hang tAnkho

Bat ill)ngsan il; han

Bftt dQng san duQ'c mua hOi_icduQ'c x:1y dlJng d~ ban hoi_icd~ cho thue dai h. dap (TngduQ'c diSu ki~n ghi
nh~n doanh thu mQt Ifrn trong qua trmh hOl;1tdQng blnh thuang clla Cong ty v' cac cong ty can, khong phai
d~ cho thue hoi_iccha tang gia, dUQ·cghi nh~n la hang t6n kho thea gia thftp on giCi"agia thanh d~ dtra m6i
san ph~m d~n vi tri va diSu ki~n hi~n tl;1iva gia trj thufrn co th~ thlJc hi~n duQ'c. I

Gia thanh Clla hang t6n kho baa g6m:

• Chi phi tiSn Slrdpng dfrt va tiSn time dftt;

• Chi phi x:1ydl,J'ngtra cho nha thfrU;va

• Chi phi liii vay, chi phi ttr vftn thi~t k~, chi phi san Ifrp,dSn bu giai phong i_itb~ng, chi phi tu v§n, thu~
chuy~n nhuqng d§t, chi phi quan Iy x:1ydl,J'ngchung va cac chi phi lien qu n khac.

Gia tri thufrn co th~ thlJc hi~n dtrQ'c la gia ban uac tinh clla hang t6n kho tro g diSu ki~n kinh doanh blnh
thuang, dva tren gia thi truo·ng vao ngay baa cao va trITdi chi phi trac tinh ~ hoan thanh va chi phi ban
hang uac tfnh.

Gia v6n b§t dQng san dii ban duQ'c ghi nh~n tren baa cao k~t qua hOl;1tdQng kin doanh rieng d~ratren chi phi
trl,J'cti~p tl;10thanh b§t dQng san do va chi phi chung duQ'c phan b6 tren CO' s . di~n tich ttrong (rng clla bfrt
dQng san do.
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CONG TY CO PHAN T~) DOA.N FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Duc ThQ,
huon M- Binh 2, u~n Nam Tu Liem, Ha N9i

Bao cao tiii chinh rieng
Quy III narn 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

Hang tim kho khtic

Hang t6n kho diroc tinh ~heo giagoc, Truong hop gia trj thuan c6 thS thuc li~n duoc thl1p hon gia g6c thi
ph~i tinh thea gia tri thuan c6 the thirc hi~n duoc, Gia ,g6c hang t611kho ba gom chi phi mua, chi phi ch~
bien va cac ch~ phi lief! quan true tiep khac phat sinh de ~6 duoc hang t6n 0 a dja diSm va trang thai hien
tai, Gia tri thuan co the thuc hien duoc, duoc xac dinh bang gia ban uoc tin tnr cac chi phi dS hocYnthanh
viec ban hang.

Gia ~6c c~la h,ang t6n kho mua ngoai bao g6m gia mua, cac loai thue kh ~ g duoc hoan I~j, chi phi v~n
chuye~, boc xep, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac c6 I en quan tr~rc ti~p d~n vi~c mua
hang ton kho.

Plllrung phap xac dinh gi£i tri hang tim kho: Gia tri hang t6n kho cu6i na dUQ'cxac dinh thea phuong
phap binh quan gia quySn.

Phuung phap h(lch toan hang tall kIlO:Cong ty ap d\mg phuong phap ke k ai thlrOng xuyen dS h~ch toan
hang t6n kho. '

3. Cae I{hoan phai thu

Cac khoan phai thn khach hang, khoi'm tra tru6"c cho ngmyi ban, phai thu n9i 9, va cac khoan phai thu khac
.t~i tho'i diSm bao cao, n~u:

C6 tho'i h~n thu h6i ho~c thanh toan du6"i01 nam duQ'cphan lo~i la Tai san n n h~n.

C6 thai h~n thu h6i ho~c thanh toan tren 01 nam duQ'cphan Io~i Ia Tai san dai h~n.

Cac khoan phai thu duQ'cphan anh thea gia tri ghi s6 sau khi tru di d~rphong ac khoan phai thu kh6 tiloi.D~r
phong phiii thu kh6 doi duQ'c I~p dva tren gia tri d\r ki~n bi t6n thl1t Clla cac hoan nQ'phai thu c6 kha nang
khOng duQ'c khach hang thanh toan d~n thai diSm I~p bao cao tai chinh rieng thea hlr6'ng dfrn clla Thong tu
s6 228/2009/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 a Thong tu 89/2013/TT-BTC
ngay 28/6/2016 clla B9 Tai Chinh vS vi~c sua d6i b6 sung Thong s6 228/200 ITT-BTC. Tang ho~c giam s6
du tai khoan dlJ phong duQ'c h~ch toan vao chi phi quan Iy trong kyo

4. Tai san eB (flnh hii'u hlnh

Tai si'mc6 dinh hffUhinh dUQ'cthS hi~n thea nguyen gia tru di hao mon lUyk~

Tai san c6 dinh hilu hinh duQ'c ghi nh~n thea gia g6c bao g6m gia mua va nh ng chi phi lien quan tr~rc ti~p
d~n vi~c dua tai san s~n sang vao ho~t d9ng nhu dv ki~n.

Cac chi phi mua s~m, nang clip va d6i m6"i tai san c6 dinh duQ'c ghi tang ng yen gia clla tai san va chi phi
bao tri, sua chila dUQ'ch~ch toan vao k~t qua ho~t d9ng kinh doanh rieng khi p at sinh.

Khi tai san c6 dinh hilu hinh duQ'c thanh Iy hay ban, nguyen gia va gia tri hao on loy k~ dlfQ'Cx6a s6 va cac
khoan liii 16phat sinh do thanh Iy tai san dlrQ'ch~ch toan vao k~t qua ho~t d9n kinh doanh rieng.

Khtlll "ao toi san ca dinh hli'u hinll
Khl1u hao tai san c6 dinh huu hinh duQ'c trich thea phuong phap khl1u hao du
hilu d~mg u6"ctinh clla tai san. Thai gian khl1u hao clla tai san c6 dinh hilu hi
Thong tu s6 45/2013/TT-BTC do B9 Tai chinh ban Mnh ngay 25 thang 4 na

g thing trong su6t thai gian
h duQ'c u6"ctinh phu hQ'Pv6"i
2013 va duQ'Cu6'c ti~h nhu

sau:

Nha cua v~t ki~n truc

May m6c, thi~t bi

Phuong ti~n v~n tai

Thi~t bi, d~lI1gql quan Iy

Cac tai san c6 dinh khac

10-50nam

03 - 07 nam

06 - lq nam

03 - 051 nam

03 - OS[ nam
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Duc ThQ,
huon M- Dlnh 2, u~n Nam Tu Liem, Ha N<;>i

Bao cao tai chinh rieng
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

5. Tai san c6 dinh thue tiii chinh

TIllie tai san duoc phan loai la thue tai chinh n~u thea hop d6ng thue tai san ben cho thue chuyen giao ph~n
Ian rui ro va loi ich g~n li~n voi quyen So' huu tai san cho ben di thue, T~ cit cac thue tai san khac duoc
phan loai la thue hoat d<;>ng,

Cong ty la ben di thue
Tai san thea hop d6ng thue tai chinh duoc ghi nhan tren bang can d6i k~ t an tai thai di~m khoi d~u thue
tai san thea gia trj hop Iy cua tai san thue hoac, n~u th~p h011,thea gia tri hi, n tai cua khoan thanh toan ti~n
thue t6i thi~u, Trach nhi~m d6i v6i ben cho thue dugc philn anh tren bang c~ d6i k~ toan nhu la mQt nghta
V\l cho thue tai chfnh, Khoan ti~n g6c trong cac khoan thanh toan ti~n thue trong tuong I~i thea hgp d6ng

. thue tai chfnh dugc h~ch toan nhu khoan ng phai tra, Khoan ti~n Uii trong ac khoan thanh toan ti~n time
dugc Iwch toan vao k~t qua ho~t d<;>ngkinh doanh trong ky trong su6t thai ian thue tai san, tru khi khoan
ti~n lai do du di~u ki~n ghi nh~n vao tai san, trong tmemg hgp nay khoan la yay dugc v6n hoa thea chfnh
sach chung cua Cong ty v~ chi phf yay,

Tai san c6 dinh thue tai chfnh dugc kh~u hao tren thai gian sir dVng huu ich '6c tfnh tren cung n~n tang v6i
tai san So' huu cua Cong ty ho(lc, n~u ng~n hon, d~a tren thai h~n cho thue ta' san nhu sau:

PluTO'ngti~n v~n tai
May moc, thi~t bi

Nam
5 - 10
5 - 10

6. Bit dQngsan dAu ttr

B~t d<;>ngsan d~u tu dUQ'cth~ hi~n thea nguyen gia bao g6m cit cac chi phf g ao dich lien quan tru di gia, tri
hao mon luy k~,

Cac khoan chi phf lien quan d~n b~t d<;>ngsan d~u tu phM sinh sau ghi nh~n b n d~u dugc h~ch toan vao gia
tri con I~i cua b~t d<;>ngsan d~ll tu khi Cong ty va cac cong ty con co kha na g thu dUQ'ccac IQ'ifch kinh t~
trong tU011glai nhi~u hoo muc ho~t d<;>ngdugc danh gia ban d~ll cua b~t d<;>ngsan d~u tu do,

Kh~u hao va hao mon b~t d<;>ngsan d~u tlf dugc trich thea phU011gphap kh u hao duang thing trang su6t
thai gian huu d\lI1gu6c Hnh cua cac b~t d<;>ngsan nhu sau:

Nha ciTa,v~t ki~n tr(IC

San Golf

46-50 nam

49-50 nam

B~t d<;>ngsan dftu tu khong con dugc trlnh bay trong bang can d6i k~ toan rie g sau khi da ban ho(lc sau khi
b~t d<;>ngsan d~u tu da khong con dlfQ'Csir dvng va xet th~y khong thu dugc I, i fch kinh t~ trong tU011glai tir
vi,~cthanh Iy b~t d<;>ngsan d~u tu do, Ch~nh I~ch giua ti~n thu thu~n ttr vi~c b' n tai san v6i gia tri con II~icua
bat d<;>ngsan dau tu dugc ghi nh~n vao ket qua ho~t d<;>ngkinh doanh rieng tro g ky thanh Jy,

Vi~c c~uy~n tu b~t d<;>ngsan chll So' hUll sir dVng ho(lc hang t6,n kho thanh b~t d<;>ngsan d~u h! ch_ikhi co S\T
thay doi ve mvc dfch sir dVng nhu tmemg hgp cM So' hu'u cham dfrt sir dVng tai san do va bat dau cho ben
khac thue ho~t d<;>ngho(lc khi k~t thuc giai do~n xay d\Tng, Vi~c chuy~n tir b~t d<;>ngsan dftu tu sang b~t
d<;>ngsan chu So' huu sir dVng hay hang t6n kho chi khi co S\Tthay d6i v~ m\l dich sIr dVng nhlr cac truang
hgp chu so' huu bitt dftu slr d\lI1g tai san nay ho(lc bitt d~u triSn khai cho m\lC dich ban. Vi~c chuy~nl tir bfit
d<;>ngsilll dftu tu sang b~t d<;>ngsan chil So' huu sfr d\~ng ho(lc hang t6n kho kong lam thay d6i ngu~en gia
hay gia tri con I~i cua bat d<;>ngsim t~i ngay chuyen doi.
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CONG TY CO PHAN T~ DOA.N FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le DlfCThQ,
huon M- Dinh 2, u~n Nam Tir Liem, Ha N9i

Bao cao tai ehinh rieng
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIE'NG

7. Cac khoan diu nr tai chinh

Drill tu: vao ciing ty con

Khoa~ d~u nr vao cong ty con rna trong do Cong ty nam quyen kiern scat dir] c trinh bay thea phuong phap
gia goc,

Cac khoan phan ph6i loi nhuan rna Cong ty nhan duoc nr s6 loi nhuan lily kS ua cong ty con sau ngay Cong
ty nam quyen kiem scat duoc ghi nhan vao bao cao kSt qua h01;1tdong kinh doanh rieng cua Cong ty. Cac
.khoan phan phoi khac diroc xem nlur ph~n thu h6i cua cac khoan dAutu va d cc tnr vao gia trj dAutu,
Drill tlr vao cac cong ty lien kit

Cac khoan dAu tu vao cac cong ty lien kSt rna trong do Cong ty co anh hlI' g dang k~ dugc trlnh bay thea
phuang phap gia g6c,

Cac khoim phan ph6i Igi nhu~n tir s6 Igi nhu~n thuAn lily kS cua cac cong lien kSt sau ngay Cong ty va
cac cong ty con co anh huang dang kS dUQ'cghi nh~n vao bao cao kSt qua h 1;1td9ng kinh doanh clla Cong
ty, Cac khoan phan ph6i khac dugc xem nhu phAn thu h6i cac khoan dAutLl'V' dugc trlr vito gia trj dAutu',

Ch{rng kllOankinh doanlt va ddll tU'gop van vao dun vi kltac

Chung khoan kinh doanh va dAutu gop v6n vito don vi khac dUQ'cghi nh~n th 0 gia mua thvc tS,

D{rphbng giiim gid tri cac khoiin ch{rng kllOankinh dOllnhva cac khoiin if, II tlr gop van

Dv phong dugc I~p cho vi~c giam gia tri clla cac khoan chung khoan kinh d anh va cac khoan dAu tu gop
v6n vao ngay kSt thuc kY kS toan thea huang d~n cua Thong tu s6 228/2009 IT-BTC do B9 Tai chinh ban
hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh ngay 28 thang
6 nam 2013, Tang ho~c giam s6 du tai khoan dv phong dugc h1;1Chtoan vao hi phi tai chinh trong bao cao
kSt qua h01;1td9ng kinh doanh rieng,

Ddll tU'niim gifi' din ngay dao h(ln

Cac khoan dAu tu nAm gifr dSn ngay dao h1;1ndLl'gcghi nh~n thea gia g6c, Sa ghi nh~n ban dAu, cac khoan
dAu ttr nay dLl'gcghi nh~n thea gia tri co thS thu h6i, Cac khoan suy giam gi' tri cua khoan dAu tu nSu phat
sinh dugc h1;1Chtoan vao chi phi trong ky va giam trir trvc tiSp gia tri dAutu,

8. Chi phi di vay

Chi phi di yay bao g6m Uliti6n vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tr, c tiSp dSn cac khoan yay Clla
doanh nghi~p.

Chi phi di yay dugc Iwch toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngo1;1itn'r cac kh an dlfgC v6n hoa nhu t~eo n9i
dung Cllad01;1ntiSp theo.

Chi phi di yay lien quan trvc tiSp dSn vi~c mua sAm, xay dvng ho~c hlnh tlla h m9t tai san ql th~ d~ co thS
dua vao su d~mgthea mvc dich dinh tmac ho~c dS ban du'gc v6n hoa vao ngu en gia cua tai san do.

9. Chi phi tra trlf(Ye , , , , I ,

Chi phi tra tmac ngan h1;1n:La cac 101;1ichi thvc te da phat sinh co lien quan ~n ket qua h01;1td9ng san xuat
kinh doanh rieng co thai h1;1nkhong qua 12 thang t1;1ithai di~m bao cao.

Chi phi tra tmac dai h1;1n:La cac I01;1ichi phi thvc tS da phat sinh nlmng co Ii n quan dSn kSt qua hOli\td9ng
san xw1t kinh doanh rieng co thai h1;1ntren 12 thang k~ tt'r thai di~m tra tmac. I

C6ng ty va cac cong ty con tinh va phan b6 chi phi tni tmac dai h1;1nvao chi 11 san xU:1tkinh doanh can Cll
vao tinh ch:1t,muc d9 tt'rng 101;1ichi phi dS chQn phuong phap va tieu thlrc pha b6 phu hgp,

10. Cae khoan phai tra va chi phi trich trlfO'c

Cac khoan phai tra va chi phi trich tmac dlrQ'cghi nh~n cho s6 ti6n phai tra rong tuang lai lien quan dSn
hang hoa va dich VI,I da nh~n dugc khong phv thu9C vao vi~c Cong ty va cac ong ty con da nh~n du~c hoa
dan cua nha cung dp hay chua.
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CONG TV CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
huon M- Dlnh 2, uan Nam ro Liem, Ha NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

Bao cao tai chinh rieng
Quy III nam 2018

11. Cac khoan .rng trmrc

Cac khoan tien khach hang ung tnroc d~ mua nha a, din hQ trong nrong I i rna chua du diSu kien d~ ghi
.nh~n'la doanh t~u t~ong ky duoc phan anh trong tai khoan "Ngiroi mua tra ti' n tnroc" trong ph§n no phai tra
tren bang din doi ke toan rieng,

Cac khoan tien nhan duoc tir khach hang, diroi hlnh thirc hQ'Pd6ng d~t CQCv hQ'Pd6ng khac duoc phan anh
trong tai khoan "Phai tra khac" trong phan no phai tra tren bang can d6i kS to n rieng.

12.van chii sir hii'u

V6n d~u nr cua chu So' huu diroc ghi nMn thea s6 v6n th"c gop cua chu sa htu.

Th~ng du v6n c6 ph§n la ph~n phV trQi do phat h:'mh c6 phiSu vai gia cao hon so v6i m~nh gia ..

LO'i nhu~n sau thuS chua phan ph6i la s6 IQ'inhu~n tlr cac hOl;1tdQng cua Con ty sau khi trlr cac khoan diSu
chinh do ap dVng h6i t6 thay d6i chinh sach kS toan, diSu chinh h6i t6 sai sot rQng ySu cua cac nam tm6c va
diSu chinh thea cac quy djnh khi I~p bao cao tai chinh rieng.

13. Phan phai lQ'inhu~n

LQ·jnhu~n thu~n sau thuS thu nh~p doanh nghi~p (khong bao g6m lai chenh I~ h tY gia do danh gia 11;11cac s6
du tl;1ingay kSt thuc ky kS toan) co th~ duO'c chi a cho cac c6 dong sau khi d O'CDl;1ihQi d6ng c6 dong phe
duy~t va sau khi da trich I~p cac quy d" phong thea DiSu I~ cua Cong ty va c' c quy djnh cua phap lu~t Vi~t
Nam.

Cong ty trich l~p cac quy d" phong sau tlr IO'inhu~n thu~n sau thuS thu nh~p oanh nghi~p CllaCong ty thea
dS nghj clla HQi d6ng Quan trj va duO'ccac c6 dong phe duy~t tl;1iDl;1ihQi d6n c6 dong thlf()ug nien.

Quji dIm tlr vapluit triin

Quy nay duO'c trich I~p nh~m phvc vv vi~c rna rQng hOl;1tdQng ho~c d§u tu chi).,u sau clh Cong ty.

Quji khen tlllrung vaphuc l{1i

Quy nay duO'c trich I~p d~ khen thlrang, khuySn khich v~t chAt, dem Il;1iIO'ii h chung va nang cao phuc IO'i
cho cong nMn vien, va duO'c trlnh bay nhu mQt khoan phai tra tren bang can d~i kS toan rieng.

14.Ghi nh~n doanh thu

Donnh tliu c/Illyin nhlr{1ngbat dpng san
Doanh thu chuySn nhuO'ng bAt dQng san dlJ'O'Cghi nh~n khi ph§n 16n rui ro v IO'iich glin liSn v6i quySn sa
htTllbAtdQng san duO'c chuySn giao cho nguai mua.

Doanh thu bAt dQng san cling bao g6m doanh thu ghi nh~n mQt l~n tlr vi~c ho thue dai hl;1nbAt dQng san.
Tmang hO'pthai gian cho thue chiSm tren 90% thai gian SIT dl,mg huu ich cu tai san, Cong ty va cac cong
ty con l"a ~hQn phuong p,hap ghi nh~n doanh thu mQt I§n d6i v6i toan bQ s~ tiSn cho thue nh~n tmrc nSu
thoa man dong tho'i cac dieu ki~n sau:
• Ben cho thue khong co quySn hllY ngang hQ'Pd6ng thue va doanh nghi~ cho thue khong co nghTa \{\I

phai tra Il;1is6 tiSn nh~n tm6c trong mQi truemg hO'pva du6i mQi hlnh thu-c I• S? tiSn nh~n tr~6c tlr vi~c qho thue khong nho hon 90% t6ng s6 tiSn cho t ue 9lf ~iSn thu duO'c thpo hQ'P
dong trong suot thai hl;1ncho thue va ben di thue phai thanh toan toan Q so tien thue trong V(1)11g12
thang kS tll' thai diSm kho'i d~u thue tai san; I

• H§u nhu toan bQ rui ro va IO'iich glin liSn v6i quySn sa huu tai san thue da chuySn giao cho ben di thue;
• Doanh thu cho thue phili lr6c tinh duO'c tuang d<3id~y du gia v<3ncua hOl;1t (lng cho thlle.

Donnh tllll cho thue bat dpng san
Doanh thu cho thlle bAt dQng san duO'c ghi nh~n tren bao cao kSt qua hOI;1dQng kinh doanh rienig thea
phuong phap duemg th~ng d~ratren thai hl;1ncua hQ'Pd6ng ti1lle. I
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CONG TY CO pHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le D(rc ThQ,
huon M- Dinh 2, uan Nam Tir Liern, Ha Noi

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

Bao cao tai chinh rieng
Quy In nam 2018

Doanh thu tt}btin hang ilu!,c ghi nh{m khi ilang thiti thoa man cdc ili;u ki. n sau:
• Ph~n IOn rui ro va loi ich gin li~n voi quyen sa hiru san pharn hoac han hoa da duoc chuyen ~iao cho

nguoi mua;
• Cong ty va cac cong ty con khong con nam gifr quyen quan Iy hang h a nhir nguoi sa hfru hang hoa

hoac quyen ki~m soat hang hoa;
• Doanh thu diroc xac dinh tuong d6i chic chin;
• Cong ty va cac cong ty con da thu duoc hoac se thu diroc loi ich kinh tS t giao djch ban hang; va
• Xac dinh duoc chi phi lien quan dSn giao dich ban hang.

Doanh thu cung clip dich V!I
Doanh tim cung dp djch vu dugc ghi nh~n khi kSt qua Clla giao dich do dl . c xac dinh mQt cach dang tin
c~y. Truang hgp vi~c cung clip dich V\l lien quan dSn nhi~u nam thi doanh t u dUQ'cghi nh~n trong ky thea
kSt qua ph~n cong vi~c da hoan thanh van ngay I~p bang can d6i kS toan rien clla nam do. KSt qua cua giao
dich cung dp dich V\l dugc xac dinh khi thoa man cac di~u ki~n sau:
• Doanh thu dugc xac dinh tucmg d6i chic chin;
• Co kha nang thu dugc Igi ich kinh tS ill gii:lOdich cung dp dich V\I do;
• Xac dinh dugc ph~n cong vi~c da hoan thanh van ngay l~p bang din d6i k' toan rieng; va
• Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thimh gi 0 dich cung c~p dich V\I do.

Ph~n cong vi~c cung dp dich V\I da hoan thanh dugc xac dinh thea phuong phap danh gia cong vi~c hoan
thanh.

Tim nh{tp til' hO(ltilpng tai chinh

Thu nh~p phat sinh tu ti~n lai, ti~n ban quy~n, c6 ruc, 19i nhu~n dugc chia va ac khoan doanh thu ho~t d(>ng
tai chinh khac dugc ghi nh~n khi thoa man d6ng thai hai (2) di~u ki~n sau:

• Co kha nang thu dugc Igi ich kinh tS tlr giao dich do;

• Doanh thu dugc xac dinh tuang d6i chic chin.

C6 tlrc, Igi nhu~n dlrgc chia dugc ghi nh~n khi Cong ty va cac cong ty con dugc quy~n nh~n c6 tuc ho~c
dtfgc quy~n nh~n Igi nhu~n tu vi~c gop v6n.

15.Ghi nh~n chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan It doanh ngh ~p

Cac khoiin chi phi illr!,cghi nh{tn vao chi pili tai chinh gam:

• Chi phi di yay v6n;

• Cac khoan 16do thay d6i tY gia h6i doai clla ca.c nghi~p V~I phat sinh lien uan dSn ngo~i t~;

• Chi phi ho~c 16 lien quan dSn cac ho~t d(>ngd~u tu tai chinh;

• Dv phong giam gia d~u tu chung khoan, d~u ttf van cong ty lien doanh, Iih kSt.

.Oic khoan tren dugc ghi nh~n thea s6 pMt sinh trong ky, khong btl tru v6"ido nh thu ho~t d(>ngtai chinh.

Chi phi ban Mng va chi phi quan It doanh nghi~p: La cac khoan chi phi gi 'n tiSp ph\lc V\l cho hodt d(>ng
phiin ph6i san ph~m, hang hoa, cung c~p dich Vl) ra thi truang va di~u hanh sa xu~t kinh doanh Clla Cong ty
va cac cong ty can. MQi khoan chi phi ban hang va quan Iy doanh nghi~p ph 't sinh trong ky dugc glii nh~n
ngay van bao cao kSt qua ho~t d(>ngkinh doanh rieng clla nam do khi chi phi do khong dem I~i Igi ich kinh
tS trong cac ky sau.

16. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n Mnh va thu~ thu nh~p doanh nghi~p h an l:_ti

• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p ("TNDN") hi~n hanh dugc xac dinh tren cO'so' thll nh~p chiu thuS
(nSu co) va thuS Sll~tthuS TNDN trong kY hi~n hanh. I

16



CONG TY CO PHA.NT~P DoAN FLC
Tfrng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong i.e Dire ThQ,
huon M- Binh 2, u~n Nam ro Liem, Ba N<)i

• Thu nhap chiu thuS khac voi loi nhuan thuan duoc trinh bay tren bao ca kSt qua hoat dong kinh doanh
rieng vi khong bao g6m cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thue hoa duoc khllu tnr trong cac nam
khac (bao g6m ca 16mang sang, nSu co).

• ThuS sUlltthuS TNDN hien hanh: 20%.

• Vi~c xac djnh chi phi thue TNDN can cir van cac quy dinh hien hanh S thuS. Tuy nhien, nhlrng quy
dinh nay thay d6i theo tung thai ky va viec xac djnh sau cung vS thue TNDN tuy thuoc van ~St qua
kiSm tra cua co quan thue co tham quyen.

• ThuS thu nhap hoan lai duoc tinh tren co sa chenh lech tam thai gitta gia ri ghi s6 cho m~lcdich bao cao
tai chinh va gia tri sir dVng cho mvc dich tinh thuS cua cac khoan mvc ta san va ng phai tra. Gia tri cua
thuS thu nh~p hoan Ic;tidugc ghi nh~n d~a tren cach thuc d~ kiSn thu h6 ho~c thanh toan gia tri ghi s6
cua cac khoan mvc tai san va ng phai tra Slr dVng cac muc thuS sUlltco h ~u I~c ho~c ca ban co hi~u I~c
tc;tingay kSt thuc kY kS toano

Bao cao tai ehinh rieng
Quy JTJ nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

• Tai san thuS thu nh~p hoan Ic;tichi dugc ghi nh~n trong phc;tmvi chic hin co du Igi nhu~n tinh thuS
trong tuang lai dS tai san thuS thu nh~p nay co thS Slr dVng dugc. Tai s' n thuS thu nh~p hoan Ic;tidugc
ghi giam trong phc;tmvi khong con chic chin la cac Igi ich vS thuS lien q n nay se Slr dVng dugc.

17. Cae nguyen tic va phuO'ng phap k~ toan khae

CoosO' I~p bao ~ao tai ehinh rieng: B~o cao tai chinh rieng dugc I~p va ~rinh ay d~a tren cac nguyen tic va
phuang phap ke toan co ban: ca sa don tich, hoc;ttd<)ng lien tI,IC, gia goc, p u hgp, nhllt quan, th~n trQng,
trQng ySu, bu tru va co thS so sanh. Bao cao tai chinh rieng do Cong ty I~p k ong nh~m phan anh tlnh hinh
tai chinh rieng, kSt qua hoc;ttd<)ngkinh doanh rieng va tinh hinh luu chuySn ti n t~ rieng theo cac chuAn m~c
kS toan, chS d<)kS toan hay cac nguyen tic va thong I~ kS toan dugc chllp h~n chung tc;ticac nuac khac
ngoai Vi~t Nam.

Cae ben lien quan: M<)tben dugc xem la ben lien quan dSn Cong ty va ca cong ty con nSu co kha nang
.kiSm·soat Cong ty va cac cong ty con hay co anh huang trQng ySu dSn cac qu St dinh tai chinh va hoc;ttd<)ng
cua Cong ty va cac cong ty con.
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CONG TY co PlIAN T~P DOAN FLC
T.1ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Tir Liem, Ha Noi

Bao cao ali chinh .·ieng
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG 1

V. TH<?NG ~IN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TRiNH BAy TJ ONG BANG CAN DOl KE
TOANRIENG

1. Ti~n va cac khoan nrong duong ti~n

Ti~n m~t
Ti~n gui ngan hang kh6ng ky han
Cac khoan nrong dirong ti~n

C(lng

2. Phai thu ng~n han ciia khach bang

Phil; thu khtich hang ta ben lien quan

C6ng ty TNHH FLC Samson Golf & Resort

Cong ty TNHH D.1unr va Quan Iy Toa nha Ion
complex
Cong ty TNHH MTV FLC Land
C6ng ty C6 phan dftu tir du thuyen va san golf FLC
Biscom
Chi nhanh C6ng ty C6 phftn dftu tir du thuyen va san
golfFLC Biscom Tinh Thanh Hoa

Chi nhanh C6ng ty C6 phan dAunr du thuyen va san
golfFLC Biscom Tinh Blnh Dinh
Chi nhanh C6ng ty CP Dftu nr du thuyen va san golf
FLC Biscom tai tinh Quang Ninh
C6ng ty C6 phdn FLC Quy Nhon Golf & Resort

C6ng ty CP Xay dung FLC Faros

Phiii thu khtich hang ta ben thu ba
C6ng ty C6 phAnC6ng ngh~ OTP FLC VN
Cac d6i tuqng khac

C(lng

_____ 30_/_09_/2-t~_1·_8 0_1;_/0_.,;1I_;;;.20.;;_1;...;;...8
3.075.608.p44 2.854.816.329

32.875.407.p20 41.575.956.866
266.400.375.000 364.261.591.082

302.351.390. ~64 __ _:4:..:,.08.:;.:,.::...:69..,::2..:.;:.3.,:_64.:..:,.2::,_7;_,;_7

Don vi tinh: VND

________ 30_/_09_/2~1-8 ..:..01::.../..:..01::.../::...20~1~8
2.350.861.083,1 78 1.614.369.320.538

25.360.960. 76 17.309.236.767

1.678.50l.000. 00

44.646.092. 68

53.569.708. 31

42.902.638. 23

2l.319.501. 99
484.561.182. 81
795.300.244.",~8
431.572.767. 66
363.727.476.<92

3.146.161.328. 36

965.899.825

1.879.376.142

254.031.00,0.000

44.389.660.568

524.989.7018.331

25.742.6318.723

68.872.53~.286
676.189.267.896
646.879.630.080
431.572.767.266
215.306.862.814

2.261.248.950.618
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CONG TY CO pHAN T~P DoAN FLC Bao cao tili chinh rieng
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ, Quy III nam 2018
phirong My Binh 2,_qu~n Nam ro Liern, Ha N9i

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

3. Tra truec cho nglf(yj ban ng~n han

30/09/2 [)18 0110112018

Tra trutrc cho nguoi ban lit ben lien quan 903.294.901. 79 288.148.709.000
Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort - 1.921.197.995
Cong ty CP Bong da FLC Thanh Hoa 67.660.000. ~OO 36:360.000.000
Cong ty CP Xay dung FLC Faros 813.589.267. ~13 229.637.758.125
Cong ty TNHH Cemaeo Vi~t Nam - 20.229.752.880
Cong ty C6 phAnBAu nr du thuyen va san golf FLC

10.827.255. ~15Biseom -

Cong ty C6 phan BAu tu va Khoang san FLC AMD 11.218.377. 51 -

Trii tnnrc cho ngtru; ban lit ben thil' ba 1.021.479.920. 31 1.088.920.064.313
Uy ban nhan dan thi xii SAmSon 160.768.005. 05 396.906.276.305
Trung tam phat tri6n quy d,lt thanh ph6 Ha Long 163.233.976. 00 159.000.000.000
Cac d6i nrong khac 697.477.938. 26 533.013.788.008

CQng 1.924.774.821. 10 1.377.068.17,3.313
4. Ph iii tho v~ cho yay

30/09/2 18 0110112018

a. Ng~n han 3.259.273.468. 18 3.040.867.46.8.418
Pluii thu vi cho vay ben lien quan 76.470.000.t 00 96.470.000.000
C6ng ty CP Bia 6e Star Ha NQi 76.470.000. 00 96.470.000.000
Phiii thu vi cho vay ben thil' ba 3.182.803.468.418 2.944.397.468.418
C6ng ty TNHH B~u nr va PhM trien ACO 693.573.600.( 00 737.653.600.000
C6ng ty TNHH B~u nr va Phat trien IMR 807.l46.000.( 00 641.800.000.000
C6ng ty TNHH B~u nr va PhM trien ELDON 426.300.000.( 00 461.100.000.000
Cong ty CP D~u tu Fujikaen Vi~t Nam 639.211.843: 30 476.371.84[3.730
Oie d6i tUQ11gkhae 616.572.024.( 88 627.472.024.688
b.Dili h{ln 438.059.840.000 476.309.840.000

I
C6ng tv TNHH KCN Toan cfiu 438.059.840.( 00 476.309.840.000

CQng 3.697.333.308.· 18 3.517.177.308.418

I
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CONG TY co plIAN T~P DoAN FLC Bao cao tai chinh rieng
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ, Quy IIJ nam 2018
phuong My Dlnh 2, quan Nam Ttl Liem, Ha NQi

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

5. Phai thu khac

30/09/2018 0110112018
Gia gBc DV ~hong Gia eBc DIl1phone

a. Ng~n han 550.752.917.291 (112.433.874) 29 ~.972.304.988 (112.433.874)
Phil; thu ngdn hlJn ben lien

156.280.204.630 81.556.480.997
quan
Cong ty CP Dia bc Star Ha Noi 20.941.888.330 2 .401.564.330
Cong ty TNHH FLC Samson

46.991.634.780 2 .211.838.350
Golf & Resort
Cong ty CP Quan Iy san Golf

1.111.658.000 .964.503.600
Biscom
CN C6ng ty CP Quan Iy san
GolfBiscom tai Tinh Thanh 13.167.677.848 .632.945.389
Hoa

CN Cong ty CP quan ly san
10.090.898.903 .719.755.962

Golf Biscom tai Tinh Blnh Djnh
Cong ty TNHH DT va QL Toa

1.000.000.000 .000.000.000
nha Ion complex
Cong ty TNHH MTV QLKS va

136.067.800 136.067.800
khu nghi duong FLC
Cong ty C6 phan FLC Quy

61.545.535.027 1L .748.857.974
Nhon Golf & Resort

C6ng ty TNHH D~u tu va phat 13.067.800 13.067.800
trien dia be Khanh Hoa FLC
Cong ty TNHH Hang khong

185.000.000 185.000.000
Tre Vi~t
Cong ty TNHH BOT Khai thac 681.379.792
QL Bffibi~n FLC S~m San
C6ng ty c6 phan xay dung 1.096.776.142 861.500.000 ,
Faros FLC ,
Phil; thu ngdn 1t{1n lil ben thft •

394.472.712.661 (112.433.874) 202 415.823.991 (112.433.874)
ba
Tarn irng 14.675.177.679 23.644.253.972
Ky CUQ'C, ky quy 13.452.504.911 8.082.687.674 ~
Phai thu khac 366.345.030.071 (112.433.874) 17C688.882.345 (112.433.874)
b. DiU han 520.982.615.701 14 956.837.926
Ky CUQ'C, ky quy 19.847.277.293 14548.897.926
Cong ty TNHH Xay dvng va 500.000.000.000
Phat tri~n d~ an New
Phai thu dai hl;lnkhac 1.135.338.408 407.940.000

CQng 1.071.735.532.992 {112.433.87 4~ 305929.142.914 (l12.43~.874)
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CONG TY CO PHAN T~P DoANFLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Duc ThQ,
phirong My Dinh 2, quan Nam Tu Liem, Ha N9i

Bao cao Uli chinh rieng
I

Quy III narn 2018
I

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

6. Hang tAn kho

30/09/2018
Gia gBc Dlf phong

Nguyen lieu, v~t li~u
Cong CI,I, dung CI,I

Hang hoa thuong mai
Hang hoa b~t d9ng san

1.494.150.435
823.688.079

86.039.456.330
747.494.594.559

Cqng 835.851.889.403

0110112018
Gia_g_Bc

6.037.512.550
~84.699.247

224.p65.770.259
764. 12.726.415

995.1t00.708.4 71
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CONG TY CO pHAN T~ DoAN FLC
T§ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le D(TC
ThQ, plurong My Dinh 2, qu~n Nam ro Liem, Hi N9i

Bao cao tid chinh rieng
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

9. Tai san c6 djnh thue tai chinh

Khoan muc TA Aong cong

NGUYENGIA
s6 dir dAunam
s6 du cu6i ky

GIA TRl HAO MON LiJY KIt
s6 dir dAu nam
Kh~u hao trong Icy
s6 dir cu6i ky

GIA TRl CON L~
T~i ngay dAu nam
Tai ngay cu6i ky

10. B~t dQngsan dAunr

May moe
thi~t bi

34.102.346.787
34.102.346.787

13.350.978.839
1.324.177.263

14.675.156.102

20.751.367.948
19.427.190.685

Phirong ti~n
van tai

33.548.988.244
33.548.988.244

8.407.010.563
4.072.082.796
12.479.0~3.359

25.141.9[77.681
21.069.S~4.885

67.651.335.031
67.651.335.031

21.757.989.402
5.396.260.059

27.154.249.461

45.893.345.629
40.497.085.570

Khoan muc Nha cira, vat ki~n true

NGUYENGIA
s6 dir dAu nam
Tang trong ky
Chuyen sang hang t6n kho dS ban
s6 du cu6i ky

GIA TRl HAO MON LUY KIt
se dir dAu nam
Khau hao trong ky
Chuyen sang hang t6n kho dS ban
s6 dir cu6i ky

GIA TRl CON L~I
Tai ngay dAunam
T~i ngay cu6i ky

5.269.365.869.140
525.483.476.003

(124.272.569.629)
5.670.576.745.514

2.773.842.949.914
561.358.1173.254
(1.980.939.292)

3.333.220.183.876

2.495.522.8i89.226
2.337.356.5161.638

24

_1-



CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Duc
ThQ, lnron M- Dinh 2, u~n Nam Tic Liern, Ha NQi

Bao cao tili chinh rieng
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH RIENG

11. Chi phi xay d"ng CO' ban dO'dang

Du an d~u nr xay dung va kinh doanh ha t~ng khu
cong nghiep Hoang Long

. D~ an Cong trinh h6n hop nha cr, van phong va trung
tam thuong mai tai 265 C~u Gilly, Ha NQi
Du an Nam Thanh H6a
D~ an d~u tu qu~n th~ san Golf Quang Binh
Du an d~u tu qu~n th~ san Golf, Resort, Biet tlur nghi
duong va Giai tri cao clip Ha Long
Dir an S~m Scm giai doan 2
D~ an Ecohouse Long Bien
D~ an Coastal Hill Quy Nhon
D~ an khac

CQng

30/09/2 18 . 0110112018

21.737.632 .156 2l.492.453.742

293.607.402 119 464.034.728.044

60.090.933 773 53.006.267.843
375.82l.639 359 138.992.095.497

l.090.724.521 209 1.296.886.018.368

986.888.019 273 366.458.040.165
22.244.050 956 10.752.65l.380

223.878.989 204 7.926.2B4.385
99.894.349 827 33.764.083.282

3.174.887.537 876 2.393.312.572.706

25



=e<S.-=

-

1£)000
-0.nO000""0M..,f
~"'T
~oo
r--O
_I£)

...;.0\

';;;"_- 0\ 0
00 0_ 0

vf.o_ 0

\C 0

~~
M 00.nO
..,. I£)
0\ 0\...;.

- I--00r;i
M~~r--
C,

00
00
00
do
00
0\ 0

~~
0\ 00
000
..,. I£)
0\ 0\...;.

ooo
oo
~
oo
ooo
N

ooo
oo
~
oo
ooo
N

oooooo
I£)
"'T
0;
00

<')

oooooo
ooooo
N

ooo
oo
~ooooo
N

o 0 0o 0 0o 0 0
000o 0 0
~ ~ ~o 0 <')o 0 <')o 0 ~
001£)o 00 I£)

cr, r--

I£)
o
I£)
00
I£)

00
"'T
00
0\
0\

I£)
o

ooooo
~
oo
~r--
00
"'T

ooooooooo
r--
00
"'T

oo
~
ooooo
~r--
00
"'T

o 0o 0
~ 0
o 0o 0
~ ~
oo 0
o "'T
<o
0\

oo
~oo
~oo~.
'"0\

oo
~
oo
~oo
~
'"0\

oo
~oo
~oo
~
'"0\

oo
oooo

oooooo
o
0\
0\
0\

oooooo

oo
~oo
~
ooo
o
or--

ooo
oo
o
ooo
oor--

oo
~o
oo
N

r-;
'"<')r--

oooooo
C'1
r--
'"Mr--

ooo
oo
~
I£)
<o
0\

ooo
oo
~
ooooo
N

ooo
oo
~
ooooo

ooo
oo
~oooo
00
<')

oooooo
oo
~
oo
N

ooo
ooo
I£) .

'"0\

ooooo
~
or-­
I£)

0\
00

\C),_,
r--
00

'"r--
'"0\

o
o
~
ooo
oo
~
oo

oooooooooo
00
M

o 0o 0
~ ~
o 0o 0o 0o 0o 0
~ ~o r--o 00
N "'T

oooooo
I£)

'"0\

ooooo
M
or-­
o
00
N

o 0 0o 0 0o 0 ~
000o 0 0
~ 0 ~
o 0 Mo 0 M
~ 0 ~
000\
o ~ ~

oo
o
ooo
I£)

'"0\

o
o
~
oo
~
or--
~
00
N



t:)1)oo 0'1 0 0\ 0 ..". r--
== - lfl ..". ...... 0 0 0 1.0 N.......

0'1 r-- <"'l 0 0 0 0<QI 0 ~ ~ ...r'i: N ilO r- ...... 0~ .... r- ..q- 0 0 0 0
..CI 8 0'1 <"'l ~ ..". 0 0 0Cl.... ~ ~
==

lt1:l !:: M N 0 ..c ....,_ s=
0'1 00 M 0 \0 00..CI ...... '<::l 0'1 00 Irl 0 N lfl.~~ (3 ~ r') 0 .... ~ 0 ..c

,~ ';>. r- ..q- r') QO M
.... ;J QO 00 .... r-- M

,~0' iii
u
0
,~ ,-. ~ ,-. ~~ ~

0'1~ 0 0 0'1 0 0 0\
1.0 \0 r- 0 0 r-- ~
M <"'l 1.0 ~ 0 ~ 0'1

QO M N ...r 0 0 ..q- ..c.... M N 1.0 0 0 \0 QO
0 ~ r- ~ ..". ~ ~ ~ ~~ ~ r..: r-- ~ 0 0 M ......... .... QO 0 0 00 0
0 QO ~ 0'1 <"'l ~ r-- QO
'<, ~ O'i ~.... r'l N r-- 0
0 '-" "-" 0'1 "-" "-" 0\ 0

'-" "-" ....

0'1 0 0\ 0'1 0 0 0 0\ ~
<:J .... r- 0

'(~ ~ 0 ...... 1.0 0 0 0 r- ~~ <"'l ...r ~ ~ ~ \0.... ....
'<::l ..". 0 ...... 1.0 0 0 0 ..q- 0'1....

1.0 0 ..q- QO 0 0 0 \0 0'1~ 0 ~ ~ O'i ~ ~ ~ 00 M.... 0 0 0 0 0 0 0\ QO
QO 0 ...... lfl 0 0 0 0 ~r..: ~ 00 ,..; <"'l ~ "<f: 0; 0r-- r-- 0 QO N r-- 0 ~
QO ..q- r') M \0 ~00 N iii

~oo
~oo
~oo
If)
"-"

ooooo
~
If)
..q­
r')

ooo
oo
~
If)
..q­
r')

ooooo
~
If)
\0
<"'lo
0\

oo
~oo
~
If)
\0
No
0\

oo
~oo
~
or--
0;
0\

oo
~oo
~o
r--
0;
0\

oo
~
oo
~ooo
"i,
N

ooo
oo
~
oo
~

ooo
o
If)

~
r')o
0\
N

r-­
If)

~
00
00
r')

r')
0\
\0

oo
~oo
.~
o
N

oo
~
oo
~o
N

ooooo
~o
N

oo
~
oo
~oo
If)

o QO 00 00\0\o 0'1 00 0 r--
o r-: ~~ 0 \0o .... 00 0 ..,f r--o M 00 0 \0 If)
~ 0'1 ~o ~ 00 ~
o r..: 00 0 0\ 00o ~ 00 0 0 00
o 0'1 <"'l~ ~ 0\ r'1
..,f...rNr-- Or')
0\ r-- \0 0\
NO'I N\o

o QOo 0'1o r--o .....o M
~ QO
o ilON QO

QO

...r
1.0

~I

oo
~
oo
~ooo
r-­
"i"



t:).()00 00

=..--< . 01
<ell 0 -'i: N
..= S ..:::= .('j ....
.... s::: !:'5~ '!:::!.... ~ ....
',;3 '5' c;.:,
.~0'
CJ
0 go
'eII
~ .....

0
N--......
0 l::-<;..... ~0

. f"I 'D 0'1- f"I "'1" t-
~ 'D \C
00 0\ r--:..::: N "'1" t-.... l/") 'D .....

!: t- 0\ r--:
'!:::! 0 t- go

c:s 00 'D "'1'
l/") f"I Q\
"'1" "'1'

t:).()=<0·
U



CONG TY CO PHAN TAp DOAN FLC
TAng5, toa nha FLC Land·Mark Tower, dirong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam ro Liem, Ha NQi

Bao cao tili chinh rieng
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG.

13. Phai tn! chonglf(yj ban ng~n han

Phiii Ira nguoi bdn liz ben lien quan
Cong ty C6 ph§n FLC QuyNhon Golf & Resort
Cong ty TNHH D§u nr va PhMtri~n FLC H~Long
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty C6 phan d§u tu du thuyen va san golfFLC
Biseom
CN Cong ty CP D§u tir du thuyen va san golf FLC
Biseom tai Tinh Binh Dinh
Phiii Ira nglfui bdn liz ben Ihir ba
Cac d6i urong khac

Cl}ng

14. NgtrOi mua tra ti~n trmrc ng~n han

NKlfUi mua Ira trutic liz ben lien quan
Cong ty CP Dja 6e Star Ha NQi
Cong ty TNHH D§u nr va Phat trien dia 6e Khanh
HaaFLC
Cong ty e6 ph§nD§u tu Dja 6e Alaska
Cong ty TNHHMTV qulin Iy khach san va khu nghi
duong Fl.C
Cong ty.TNHHMTV FLC Land
Nguiri mua tra tiJn trlfuc liz ben thir ba
Ngan hang Phuang Dong - OCB
Cae d6i tlfqng khae

CQng

30/09/2 018 0110112018

77.536.864.~26 88.095.093.167
- 8.607.679.345

76.306.491 .~27 3.268.036.192
1.230.372 .899 1.403.610.059

- 31.381.301.600

- 43.434.465.971

540.450.147. '109 434.238.009.167
540.450.l47 609 434.238.009.167

617.987.011 835 522.333.1f}2.334

30/09/2 018 0110112018

11.034.823.858 62.382.445.831
- 2.660.404.201

- 931.000.000

- 43.991.041.630

- 14.800.000.000

11.034.823 858 -
1.352.012.651 456 1.360.767.930.161

- 200.000.000.000
1.352.012.651 456 1.160.767.930.161

1.363.047.475 314 1.423.150.375.992
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CONG TY CO PHA.N T~P DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam re Liern, Ha NQi

Bao cao tili chinh rieng
Quy III nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

15. Phai tra khac

Pluii tril kluic cho cdc ben lien quan
Cong ty TNHH D~u nr va Phat triSn FLC Ha Long
Cong ty CP D~u nr Dia be Alaska
Cong ty c6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
COJ')gty c6 phan d~u tir du thuyen va san golf FLC
Biseom
Cong ty TNHH BOT Khai thac Quan Iy Bai bien FLC
S~m SO"n
Cong ty c6 phan FLC Quang Binh Golf & Resort
Cong ty cs ph~n Xay dung FLC Faros
Cong ty TNHH Hang khong Tre Vi~t
Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort
Pluu tril khdc cho ben tllii' ba
Phai tra e6 rue
Ti~n coc thu hQnr hoat dQng dai ly ban hang bAtdQng
san
D~t coc gop vbn vao cac du an khac
Phai tra khac

C9ng

30/09/2018

1.743.334.056. 87
838.20l.925.278

54.800.000.pOO

16.000.000.poo

736.732.130909

97.600.000000

4.634.673.515.~05
l.970 100

875.457.794049

3.385.092.186911
374.12l.564245

6.378.007.571 492

0110112018

800.516.465.713
524.069.925.278

216.714.485
264.117.139.490

2.000.0~0.000

9.305.601.892

464.620.568

342.4(l4.000
2.595.573.983.881

191.41l.@l.100
I

186.244.634.494
I

2.088.623.713.530
129.294.0114.757

3.396.090.4~9.594

,
'1

~,.
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CONG TY CO pHAN T~ DoAN FLC
TAng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Tir Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy III naml2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

17.2 eli pltiiu

30/09/2018

sa hrqng c8 phi~u dang ky phat hanh

cdplieu
709.997.~07

sa hrong c8 phi~u da ban ra cong clning
C6 phieu ph6 thong
C6 phieu uu diii

709.997~07
709.997.807

sa Illq'ngc8 phi~u dang hru hanh
C6 phieu ph6 thong
C6 phieu uu diii

709.997807
709.997807

01101/2018
Cdphiiu

I638.0318.737

638.038.737
638.038.737

638.0j8.737
638.0~8.737

*Menh gia cdphieu dang luu hanh: 10.000 VND/ cdphieu
VI. T~ONG TIN BO SUNG C!l0 cAc KHoANMVC TRINH BAy TROr~G BANG KET QUA HO~T

DQNG KINH DOANH RIENG

1. Doanh thu ban hang hoa va cung cip djch vI}

Dan vi tin~ : VND

L :. A ~ :. i , ,Juy ke tir da nam den CUOI quy nay
Nam nay .Namitrmrc

958.596.627 408Doanh thu ban hang h6a
Doanh thu kinh doanh bAtdQng san
Doanh thu cung cApdich vu

2.328.950.364 733
35.658.937454

CQng 3.323.205.929 595

2. Gia vBn hang ban va djch vI}da cung dp

I
356.331.7f3.913

2.450.241.442.057
127.652.621.507

2.934.225.807.477

Luy k~ tir d~ I narn d~n cuBiquy n~y
Nam nay Nam trll6'c

Gia v6n cLlahang h6a dii ban
Gia v6n kinh doanh bAtdQng san
Gia v6n cua dich Vl,l da cung cAp

939.253.817446
1.423.676.976952

4.998.383 589

CQng 2.367.929.177 987

349.047.H22.122
1.724.254.151.452

I62.838.191.979
I

2.136.139A65.553

I

I
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CONG TY CO PHAN TAp DoAN FLC
T§ng 5, toa nha FLC Land'Mark Tower, dirong Le Dire ThQ,
phirong My Dlnh 2, qu~n Nam Tu Liem, Ra NQi

Bao cao tai chinh r.ieng
Quy IIInaml2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

3. Doanh thu hoat d9ng tai chinh

Lai ti~n giri
Lai cho yay
C6 tire, loi nhuan duoc chia
Uti chenh lech tY gia
Doanh thu tai chinh khac

C9Hg

4. Chi phi hoat d9ng tai chinh

Uli ti~n yay
Chi6t kh~u thanh toan

D\I' phong giam gia cac khoan d§u tu tai chinh dai han

Roan nhap du phong giam gia cac khoan d§u tu tai
chinh dai han
L6 chenh lech tY gia
Chi phi tai chinh khac
C9ng

5. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

LQi nhu~n k~ toan trll(Ycthu~
Cac khoan di~u chinh tang thu nMp chiu thu6
Cac khoan di~u chinh giam thu nh~p chiu thuS
Thu nh~p chiu thu~
ThuS su~t
Thu~ TNDN phai n9P
Tang t~m tinh chi phi thuS TNDN 1% phai nQP tren
s6 ti~n thu thea tiSn dQcua khach hang
Chi phi thu~ TNDN hi~n Mnh

Luy k~ tir d~l nam d~n cuBi quy nay
Nam nay Nam [tnr6'c

3.219.160.~66
278.154.531.~78

1.140.000.poo
250.476.)42

282.764.168786

I
3.372.877.258

211.240.976.084
I

58.800.000.000

273.413.853.342

Luy k~ tir d~ nam d~n cuBiquy nay
Nam ~ay Nam, trmrc

208.112.411976 188..245.716.819

45.674.161 974

(289.790. 21)

980.875000
477.686715

254.955.345 044

2.008.252.753

861.4p9.264

(13.553.519.600)
216.36l. 744

1.298.607.030
179.076.8fi8.010

Luy k~ tir d~ ~nam d~n cuBiquy nay

450.162.207 129

Nam nay NaDl tnr6'c

l.763.754856

451.925.961 985
DO%

90.385.192 397

(185.036. 26)

90.200.155 971

I
389.388.379.117
15.443.3f7.340

(58.800.°9°.000)
346.031.726.457

I 20%
69.206.3145.291

I -
69.206.3145.291 1
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN FLC
T:lng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
huon M- Dlnh 2, ui;inNam Tu Liem, Ha N9i

Bao cao tai chinh rieng
Quy III namj20 18

VD. NHUNG THONG TIN KHAc

1. Giao djch vo; cac ben lien quan

Dun vi tinh : VND

Giao dich voi cac ben lien quan trong nam chu ySu la cac giao djch voi C ng ty thanh vien, Cong ty co
giao dich 100 baa gom:

STT Ben lien uan
1 Cong ty TNHH MTV FLC Land
2 Cong ty TNHH FLC SamSon Golf & Resort
3 Cong ty TNHH MTV Quan Iy Khach san va Khu nghi duong FLC
4 Cong ty TNHH D:lu tir va Phat trien Dia bc Khanh Hna FLC
5 Cong ty C6 philn Dia bc Star Ha N9i
6 Cong ty TNHH Dilu nr va Quan ly Toa nha Ion Complex
7 Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
8 Cong ty C6 phan Dilu tir Dia bc Alaska
9 Cong ty TNHH BOT Khai thac Quan Iy Bai bien FLC Silm Son
10 Cong ty TNHH Dilu tu va Phat trien FLC H~ Long
11 Cong ty CP nuac giai khat FLC
12 Cong ty TNHH FLC Db Son Golf & Resort
13 Cong ty TNHH Hang khong Tre Vi~t

. 14 Cong ty TNHH Dich V\l nghi du6ng FLC
15 Cong ty TNHH Yang b~c da quy FLC
16 Cong ty TNHH D:lu tu phat triSn va Quan Iy khu cong nghi~p FLC
17 Cong ty TNHH FLC Quang Blnh Golf & Resort
18 Cong ty TNHH Natuza Vi~t Nam
19 Cong ty C6 philn d:lu tu du thuy8n va san golfFLC Biscom

("Biscom")
20 Cong ty TNHH Thuong m~i va Nhan Ivc Qubc tS FLC
21 Cong ty TNHH Cemaco Vi~t Nam
22 Cong ty C6 philn Xay dvng FLC Faros
23 Cong ty CP Bong da FLC Thanh Hoa
24 Cong ty c6 philn Rosland

MBiquan h~
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Anh huang dang kS

Cong ty lien ~St
Anh huang dang kS
Anh huang dang kS, I,
Anh huang dang ke
Cong ty lien ~St
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Duc ThQ,
huon M- Dinh 2, u~n Nam Tir Liem, Ha N9i

Bao cao tili chinh rieng
Quy III naml20 18

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

Ctic nghifp V(l chink phtit sinh trong niim giiiu Cong ty vui cdc hen lien qu In khtic nhtr sau:

Cong ty TNHH MTV FLC Land
Mua hang hoa va dich vu 8.310.693 491 10.417.938.455
Hop d6ng cho yay 31.995.000.000
Lai cho yay 1.580.394.000
Cho thue tai san dai han 3.562.500 000
Ban hang hoa va dich vu 4.637.317 824
Cong ty TNHH FLC SamSon Golf & Resort
Cho thue tai san 24.398.144.337
Hop d6ng cho yay 19.260.000.000
Mua hang hoa va dich V\l 5.425.346.679
Ban hang hoa va djch V\I 21.676.917.700
Lai cho yay 493.604.000
Mua hang hoa va djch V\I 1.558.697.141 6.742.057.053
Goo v6n 118.945.000. 00
Cong ty TNHH MTV QLKS va khu nghi duimg FLC
Lili cho yay 19.851.000.000
Hop d6ng cho yay 800.867.000
Gop v6n 500.000. 00
Mua hang hoa va dich VI) 35.454. 45
Cong ty TNHH Dau nr va Qulin Ij toa nha Ion Complex
Chuyen Ioi nhuan v€ cong ty my 4.000.000. 00 58.800.000.000
Cbng ty cJphan Dia Be Star HaN{ji

ILili cho yay 6.842.824. 00 7.215.427.000
Ctmg ty cJph an FLC Quy Nhlffl Golf & Resort
Ban hang cung dp dich V\l 79.908.561.197
Mua hang hoa va dich V\I 16.895.075. 33 7.825.163.041
Nh~n ti€n d~t CQCtheo hqp d6ng 81.152.030. 05 116.558.6010.00~ .
Cho thue tai san 16.050.274. 49
Thu h9 ti€n di~n, nuac 9.562.772.181
Cong ty TNHH BOT Khai thac Qulin Ij Biii biin FLC sam I
Sun
Gop v6n
Chi phi tra h9 cong ty con 681.379. 92
TiSn nh~n cua Cong ty con thanh toan cho nha th~u 8.788.565. 96

ICong ty TNHH Cemaeo Vi?tNam
)

Mua hang hoa va djch V\I 99.127.255.005 ~
Cong ty TNHH Dau tu va Phat triin FLC H(l Long
NMn ti€n d~t CQCtheo hqp d6ng 314.132.000. 00 163.904.241·58~
Mua hang hoa va djch V\I 66.398.595. 77
Gop v6n 27.500.000. 00 .503.3or·000
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CONG TY co pHANT~P DoAN FLC Bao clio tili chinh Irieng
Quy III nam 2018

Cong ty TNHH FLC lJJ Sun Golf & Resort
Gop v6n

Cong (Y TNHH Hang khiing Tre Vi~t
Gop von
Cong (Y TNHH F Pura Vi~tNam
Gop v6n
Ciing ty csph lin aliu tu du thuyRn va san golf FLC Biscom

Thue tai san
Loi nhuan hop tac kinh doanh
Ciing ty cJphlin Xay dung FLC Faros
Ban hang hoa va cung dp dich vu
Mua hang hoa va djch vu

Ciing ty CPBong aa FLC Thanh Hoa
Tra tnroc ngiroi ban
Ciing ty TNHH Klnh doanh dich V(I nghi dlrung FLC
Gop von

Cong ty TNHH lJliu ta phtit triin va Quan Iy khu cting
nghi~p FLC
Gop v6n
Cong ty TNHH Vang Bac aa quy FLC
Gop v6n
Ciing ty TNHH FLC Quang Binh Golf & Resort
Nhan tiSn d~t CQC theo hop dong
Gop v6n

Cong ty CP RosLand
Gop von

Chi nhtinh Cong ty CP lJliu tsr du tlmyRn va san golf FLC
Biscom t(li tinh Quang Ninh
Thue tai san

1.023.151.195
568.181.818

737.792.13 .909
9.970.00 .000

sa d,r cac ben lien quan t(li ngay 30 thang 9 nam 2018 nltll'sall:

T<;lingay 30 thimg 9 nam 2018, eong nq eua Cong ty v6i voi cae ben lien quan n
30/091 018

Phai thu kbaeh hang
Tra truoe eho nguoi ban
Phai thu v6 eho yay
Phai thu khac
Phai tra nguoi ban ngAn h<;ln
Nguoi mua tra ti6n truoe
Phai tra ngAn h<;lnkhac

2.350.861.08 .978
903.294.90 .579
76.470.00 .000
156.280.20 .630
77.536.86 .226
11.034.82 .858

1.743.334.05 .187

'765.000.000

50.000.000

100.000.000

370.300.0l4.843
1.149.894.750.427

01l0~12018

1.614.369.320.538
288.148.709.000
96A 70.000.000
88.556.480.997
84.827.056.975
113.681.4f5.831
799.618.3r 1.436
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
Tfrng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dire ThQ,
huon M- Dinh 2, u~n Nam ro Liem, HaNQi

Bao cao tili chinh rieng
Quy III nam 2018

I
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

2. ThOng tin so sanh

S6 lieu so sanh tren Bang can d6i k~ toan rieng la s6 lieu dfru nam tren bao cao tai chinh rieng cho nam tai chinh
k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2017 da diroc kiSm toan boi C6ng ty TNHH Gran Thornton (Viet Nam) ya Bao
Cliok~t qua hoat dQng kinh doanh, Bao cao hru chuyen tiSn t~ rieng quy 3 narn 017 do C6ng ty c6 phin T~p
doan FLC I~p.

Trinh QuBeHuy
K~ toan trmmg

uongTrin Ki~u Dung
TAngCiam «lBe

Nguy~n Thi Minh Thuong
NglfOi I~p bi~u
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